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1. Bestemming en inrichting

Bijlagen.......cccooiiiiiiiiiiieee . Fout! Bladwijzer niet gedefinieerd.
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Verkavelingsvoorschriften \
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De bepalingen van deze reglementering zijn verplichtingen wanneer vooraf gegaan door “dienen”
(dient) en zijn optioneel wanneer vooraf gegaan door “kunnen” (kan).

Doel:

Deze verkaveling Heulebrug fase 2 deel West kan in meerdere fasen worden gerealiseerd en heeft als
hoofdbestemming wonen, zowel sociaal als betaalbaar. De eengezinswoningen worden gerealiseerd
op bescheiden percelen in aaneengesloten, half-vrijstaande en gekoppelde bebouwing met tuin en
deels als groepswoningbouw. Ook kan de woonbestemming gerealiseerd worden onder de vorm van
meergezinswoningen, met aanpalende en/of losstaande autobergplaatsen. Ook (half-) ondergrondse
autobergplaatsen kunnen gerealiseerd worden.

In deze verkaveling zijn ook toegestaan: vrije beroepen, diensten en detailhandel, horeca in enkele
specifieke delen van de verkaveling. Overheidsgebouwen, gemeenschapsvoorzieningen en bed &
breakfast gericht op een toeristisch kortverblijf met maximaal zeven kamers kunnen ook gerealiseerd
worden in deze verkaveling van de woonwijk Heulebrug.

Met de verkavelingen Heulebrug fase 2 deel West en deel Oost wensen het gemeentebestuur van
Knokke-Heist, het AGSO Knokke-Heist en de West-Vlaamse intercommunale wvi een kwalitatieve
gemengde woonwijk te realiseren met sociale en betaalbare woonentiteiten.

De bedoeling van deze reglementering is om de vormgeving van de gebouwen te laten aansluiten met
de traditionele lokale baksteenbouwstijl. Deze reglementering dient te worden geinterpreteerd met dit
doel voor ogen: het realiseren van een harmonische beeldkwaliteit waarbij de klemtoon ligt op de tra-
ditionele lokale bouwstijl. Enkel voor specifieke deelzones kan een andere beeldkwaliteit gerealiseerd
worden zoals aangegeven in de stedenbouwkundige voorschriften.

Om te kunnen worden vergund dienen de gebouwen die dienen te beantwoorden aan de traditionele
bouwstijl te gelijken op bouwwerken van véor de twintigste eeuw. Ontwerpers op zoek naar referen-
ties moeten zich richten naar de architectuur van het prille Knokke-Heist, alsook naar Damme en
Brugge (Begijnhof). Ook de gerealiseerde architectuur van de eerste ontwikkeling van de woonwijk
Heulebrug kan als inspiratie gebruikt worden.

Ook de gebouwen met een andere na te streven beeldkwaliteit dienen te getuigen van het nodige
respect en passende volumetrie ten aanzien van de overheersende beeldkwaliteit van de traditionele
lokale polderbouwstijl. Dit is in deze verkaveling Heulebrug Fase 2 deel West het geval voor het per-
ceel gelegen in zone 1: centrumzone voor gesloten bouwblok.
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Definities

- Perceelsgrenzen:

De op het bestemmingsplan aangeduide grenzen van een perceel, die zullen samenvallen met de
kadastrale grenzen van het perceel. Perceelgrenzen die palen aan het openbaar domein zijn rooilij-
nen.

- Voorgevel:

Een gevel van een gebouw welke zichtbaar is vanaf de openbare wegeniszone en daardoor onder-
worpen is aan de speciale voorgevelbepalingen van de reglementering. Gevels uitsluitend zichtbaar
vanuit een binnenstraat of pad (= achtergevels) dienen niet beschouwd te worden als voorgevels en
zijn derhalve niet onderworpen aan de voorgevelbepalingen. Wil men aantonen dat een gevel van
een gebouw geen voorgevel is, en aldus niet aan de geldende voorgevelbepalingen dient te voldoen,
dient men dit te doen door middel van een gezichtsveldanalyse. Dit ontslaat de bouwheer niet van het
feit dat hij ook zijn achtergevel dient voor te leggen aan het HPC bij zijn aanvraag tot preadvies van
zijn bouwvoorstel. Een woning op een hoekperceel heeft per definitie drie gevels die onderworpen
zijn aan de voorgevelbepalingen: de gevel aan de voorliggende rooilijn, de gevel aan de zijdelingse
rooilijn en de achtergevel van de woning die zichtbaar is vanaf de zijdelingse openbare wegeniszone.

- Voorgevellijn of verplichte voorbouwlijn:

De grens welke de plaats van de voorgevel vastlegt binnen het perceel. De voorbouwlijn kan samen-
vallen met de rooilijn. Deze lijn staat per perceel aangeduid op het verkavelingsplan.

- Straatmuur:

Een structuur welke voldoet aan de verplichte voorbouwlijn bij het ontbreken van een voorgevel. Het
uitzicht van de straatmuur wordt omschreven in de reglementering, zie Muren.

- Binnenstraat:

Openbare wegenis met semi-privaat karakter, functioneel bestemd voor voetgangers- en fietsersdoor-
gang en het ontsluiten van de parkeerplaatsen en garages van de aangrenzende percelen.

- Streekeigen haag:

In deze verkaveling worden als streekeigen hagen beschouwd:
= Carpinus betulus (haagbeuk),
Ulmus minor (gladde olm of iep),
Fagus sylvatica (beuk),
Ligustrum vulgare (gewone liguster),
llex aquifolium (hulst),
= Taxus baccata (taxus).
Enkel deze haagsoorten mogen aangewend worden als erfscheidingen binnen de verkaveling, zowel
op de private percelen als op het openbaar domein.

- Streekeigen boom:

In deze verkaveling worden als streekeigen bomen beschouwd:
= Salix alba (knotwilg),
= Carpinus betulus (haagbeuk),
= Fraxinus excelsior (es),
= Ulmus laevis (steeliep),
= Tilia cordata (winterlinde),
= alle inheemse fruitboomsoorten.
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Bijzondere bepalingen \

De stedenbouwkundige en architectonische reglementering Heulebrug wordt bepaald aan de hand
van twee documenten. Ten eerste door deze verkavelingsvoorschriften en ten tweede door het bijbe-
horende verkavelingsplan.

Het Heulebrug Charretteboek van Duany Plater-Zyberk & Co. en Léon Krier kan als aanduiding dienen
van de gewenste architectuur inzake de traditionele polderarchitectuur.

Het Heulebrug planningscomité (HPC) dient te fungeren als de aanbevelingscommissie aan het Colle-
ge van burgemeester en schepenen. Het HPC zal zijn samengesteld uit vertegenwoordigers van de
wvi, het AGSO, een door de burgemeester aangeduide architect en/of stedenbouwkundige en ambte-
naren van de gemeente.

De vergadering zal worden voorgezeten door de burgemeester of door zijn afgevaardigde.

Dit Heulebrug planningscomité dient te waken over de toepassing van de stedenbouwkundige en ar-
chitectonische reglementering en geeft advies aan het College van burgemeester en schepenen.

Het bouwdossier, alsook alle veranderingen aan de voorgevel van reeds vergunde gebouwen dienen
voorafgegaan door een bouwvoorstel.

Dit bouwvoorstel dient te worden voorgelegd aan het Heulebrug planningscomité, en moet op schaal
1/100 worden opgemaakt en zal een benaderend beeld geven van de inplanting, de opvatting van de
bouwvolumes en de dakvlakken en de muurelementen en de schematische voorstelling van de voor-
gevel met materiaalaanduidingen.

Op basis van dit bouwvoorstel wordt door het Heulebrug planningscomité een preadvies uitgebracht.

De definitieve stedenbouwkundige vergunningsaanvraag dient te voldoen aan de verkavelingsvoor-
schriften (= de stedenbouwkundige en architectonische reglementering) en rekening te houden met
het preadvies omtrent het ingediend bouwvoorstel.

Het bouwdossier dient tevens een waarheidsgetrouw gekleurde geveltekening te bevatten van alle
vanaf de aanliggende openbare wegeniszone zichtbare voorgeveldelen, inclusief van de afwerking
van de gemene muren die permanent zichtbaar zullen blijven.

De vormgeving van de bouwwerken dient rekening te houden met de bestaande bebouwing in de
directe omgeving. Dit betekent dat zowel het volume als de vormgeving een verantwoorde aansluiting
met de bestaande bebouwing dienen te voorzien.

De gebruikte materialen van al de bouwdelen dienen zowel duurzaam als esthetisch verantwoord te
zijn beantwoordend aan het gewenste architectonische geheel van de verkaveling.

Samenvoegen en opnieuw opsplitsen van loten is toegestaan indien er geen vermindering van het
aantal bebouwbare percelen wordt bekomen. De perceelsbreedte dient echter minimum 6,5 meter en
maximum 22 meter te bedragen in geval van eengezinswoningen.

De terreinbezetting wordt onder andere bepaald volgens het “Platting system” of “Perceelsbezettings-
systeem” zoals opgenomen achteraan deze stedenbouwkundige en architectonische reglementering.

De terreinbezettingsvoorschriften primeren evenwel op dit perceelsbezettingssysteem.
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Zone 1: centrumzone voor gesloten bouwblok \

1. Bestemming
Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Het stedenbouwkundig concept voor dit perceel
in de zone 1: centrumzone voor gesloten bouw-
blok is dat:
= de randen van het perceel bezet worden
door voorgevels die niet moeten voldoen
aan de specifieke beeldkwaliteit van de
traditionele polderarchitectuur zoals aan-
gegeven voor de overige gebouwen in
deze verkaveling en in het masterplan
Heulebrug,
= erin het binnengebied van dit omsloten
bouwblok op maaiveld niveau en/of op
de niet-gelijkvioerse niveaus een open
semi-private binnenruimte wordt gereali-
seerd,
= er een contrasterende architectuur wordt
gerealiseerd qua volumetrie en gevelge-
leding maar met voldoende respect qua
materiaalgebruik met de omliggende ge-
bouwen maar dan binnen een heden-
daagse baksteenarchitectuur.

T 2uoz

2. Voorgevels
Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften
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3. Hoogtes
Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Binnen deze bepalingen van minimale vrije hoog-
tes voor de gelijkvloerse bouwlaag en de andere
(niet-gelijkvloerse) bouwlagen en de maximale
kroonlijsthoogte van 13 meter dient het pro-
gramma van het gesloten bouwblok gerealiseerd
te worden.

Hierbij dient het bouwblok overwegend vier bo-
vengrondse bouwlagen te tellen waarbij middels
tussenniveaus in beperkte mate ook een vijfde
bouwlaag kan gerealiseerd worden. Deze vrij-
heidsgraad in hoogte voor de bouwlagen is be-
doeld om een ruimtelijk kwalitatief spel van split-
levels, hogere ruimtes en vides mogelijk te ma-
ken en niet om een maximalisatie van het bouw-

juni 2014 | verkaveling Heulebrug Fase 2 deel West — gemeente Knokke-Heist 9



programma te bekomen.

Doelstelling van de terugsprong in verplichte
voorbouwlijn en de bouwhoogte tot 3 bouwlagen
te beperken in de noordoostelijke hoek van dit
perceel is om een passende schaalovergang te
realiseren met de omliggende bebouwing, met
name de eengezinswoningen in de straat Roer-
gang tegenover deze hoek van dit perceel in
Zone 1.

4. Daken
Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Zie toelichting hiervoor betreffende de passende
schaalovergang van de Noordoostelijke hoek van
dit perceel gelegen in de zone 1 t.a.v. de omlig-
gende eengezinswoningen in de straat Roer-

gang.

Gabarietregel
Met de gabarietregel wordt de afstandsregel

bedoeld voor gebouwen of gebouwdelen t.o.v.
een bepaalde grens. In deze verkaveling wordt
de gabarietregel gedefinieerd als de minimale
afstand van een gebouw of gebouwdeel tot een
aangeduide grens (vb. perceelsgrens, zone-
grens, rand van de bebouwing) is gelijk aan de
hoogte van het gebouw of gebouwdeel. Deze
regel wordt ook de 45 >regel genoemd onder
deze vorm van gelijke afstand aan de hoogte.
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Zone 1

5. Muren
Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Bedoeling is om de hedendaagse vormentaal
van het gesloten bouwblok in een moderne bak-
steen architectuur of architectuur gekenmerkt
door natuurlijke afwerkingsmaterialen (gebakken
klei, hout, glas,...) uit te werken zodat deze op
een respectvolle manier contrasteert met de tra-
ditionele polderarchitectuur van de omliggende
gebouwen.

6. Openingen
Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Gezien er niet alleen geen verhoudingsregels
van toepassing zijn maar er ook een andere
vormentaal en gevelcompositie kan nagevolgd
worden dan bij de traditionele polderarchitectuur
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kunnen de voorgevels van het gesloten bouwblok
in een grote mate van architecturale vrijheid uit-
gewerkt worden.

7. Elementen

Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Utilitaire installaties op daken dienen in een sa-
menhangend architecturaal concept verwerkt te
worden met de gehele architectuur van dit bouw-
blok die niet dient te voldoen aan de traditionele
lokale bouwstijl die gehanteerd wordt voor de
rest van de verkaveling. Dus het gewoon dagzo-
mend plaatsen van standaard utilitaire construc-
ties of elementen zonder enige architecturale
vertaling of omkleding is uit den boze. Er zijn
mogelijkheden binnen de overwegend hellende
dakvlakken die toegelaten zijn tussen de maxi-
male kroonlijsthoogtes en de maximale nokhoog-
tes binnen dit bouwblok.

8. Bebouwbare opperviakte

Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Doelstelling van deze zone 1 voor een gesloten
bouwblok is om een omsloten binnenhof te reali-
seren centraal op het perceel dat een groene
hofinrichting dient te kennen en een kwalitatief
uitzicht dient te vormen voor het programma in
de bebouwing langs de randen.

9. Garages

Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften
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le gebouwen
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Zone 2

Zone 2: centrumzone voor multifunctionele gebouwen

1. Bestemming
Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Er zijn vijf percelen in de verkaveling gelegen in
deze zone 2: centrumzone voor multifunctionele
gebouwen, met name de percelen met de num-
mers 2 tot en met 6.

Op de percelen 2, 4 en 6 zijn de woongelegen-
heden bedoeld als sociale huisvesting.

2. Voorgevels
Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Materialisatie en maatvoering van de straatmuur
worden beschreven bij de muurbepalingen onder
5. Muren.

In het geval van perceel 6 is een scheidsmuur
aanwezig op de westelijke zijperceelsgrens.

In het geval van perceel 2 en 6 loopt de verplich-
te voorbouwlijn door over de aanpalende perce-
len (respectievelijk perceel 20 en 21).
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Z U0z

De bepalingen uit het burgerlijk wetboek betref-
fende lichten en zichten blijven onverminderd
gelden.

3. Hoogtes

Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Gezien de bovenste vloerplaat op maximaal 10
meter kan liggen boven het pas gelijkvioers en
gezien de kroonlijst ook op maximaal 10 meter
boven het pas gelijkvioers kan gesitueerd zijn,
kunnen er dus maximaal 3 bouwlagen onder de
kroonlijst gerealiseerd worden en kan de vierde
en laatste bouwlaag enkel in het dakvolume ge-
realiseerd worden. Een bijkomende vijfde bouw-
laag in het dak is niet toegelaten

Enkel indien de kroonlijsthoogte lager wordt
voorzien is het mogelijk om in het dakvolume
toch twee bouwlagen te realiseren zolang de
vierde bouwlaag zich op maximaal 10 meter bo-
ven het pas gelijkvioers bevindt. Enige uitzonde-
ring is er voor het perceel nr. 4 waar de bovenste
viloerplaat op maximaal 7 meter dient te zijn gesi-
tueerd. Dit betekent een bouwhoogte van 2
bouwlagen onder de kroonlijsthoogte en nog een
derde in het dakvolume bij deze maximale kroon-
lijsthoogte.
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Voor alle percelen in de zone 2: centrumzone
voor multifunctionele gebouwen valt de verplichte
voorbouwlijn samen met de voorliggende rooilijn.
Het hoogteverschil aan de inkomdeur dient dan
ofwel middels een terugsprong of portiek in de
voorgevel en dus op eigen terrein opgelost te
worden ofwel middels een kleine trappenpartij (al
dan niet gecombineerd met een toegangshelling
tot het pas gelijkvioers) die op het voorliggende
openbaar domein wordt gerealiseerd. Dit naar
analogie met gelijkaardige situaties in tradi-
tionele polderdorpen en -steden.
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Zone 2

4. Daken

Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

De klemtoon licht op passend traditionele vorm-
geving van de dakvolumes waarbij delen platdak
mogen voorkomen zolang deze niet aldus waar-
neembaar zijn van de aanpalende openbare
wegeniszone (en dus qua volumeschikkingen en
dakvilakken worden verborgen) of indien deze
platdak delen al dakterrassen zijn uitgevoerd.

Dakvlakramen en zonnepanelen zijn enkel toege-
laten in zover zij uitsluitend zichtbaar zijn vanaf
het privatieve domein of de aanpalende openba-
re binnenstraatzone.

Dit betekent dat dakoversteken aan de kroonlijst
niet toegelaten zijn uitgezonderd als deze be-
perkt overstekende dakranden met de kepers
zichtbaar worden uitgevoerd. Dakoversteken aan
de topgevels zijn niet toegelaten. Hoger opge-
trokken gevels dan het dak kunnen wel evenals
trapgevels.
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Z QuUoz

5. Muren
Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften .
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6. Openingen
Toelichting VERORDENEND

Stedenbouwkundige voorschriften

Deze tussenstijl tussen gegroepeerde raamope-
ningen met conforme verhoudingen is noodzake-
lijk opdat anders toch horizontale rechthoekige
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Zone 2

gevelopeningen in de voorgevelcompositie zou-
den ontstaan, hetgeen geen passend traditioneel
architectonisch element is.

Ronde of ovalen ramen dienen ondergeschikt
gebruikt te worden in de voorgevelcompositie.

Vaste luiken of sierluiken zijn niet toegelaten op
de voorgevel.

Ramen in de voorgevels kunnen guillotineramen
zijn of enkel- of dubbel opendraaiende ramen of
vaste ramen maar deze dienen eruit te zien als
opendraaiende ramen.

7. Elementen

Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften
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Voorbeelden van passende traditioneel-architec-
tonische detaillering van utilitaire gevel- en dak-
uitlaten zijn bijvoorbeeld:
= een gemetste schoorsteen waarin de
rookafvoer en/of ventilatie-elementen in
vervat zitten;
= een ventilatierooster van het zicht ont-
trokken middels plaatsing achter het
voorgevelparament met open stootvoe-
gen of met specifiek stuk metselverband
met verluchtingsvoegen.
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8. Bebouwbare opperviakte

Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

De maximale bouwdiepte is deze van de ver-
plichte voorbouwlijn tot ofwel de uiterste achter-
bouwlijn zoals grafisch aangegeven op het ver-
kavelingsplan voor het gelijkvioers ofwel de op-
gegeven maximale afstand in meter in de voor-
schriften voor de verdiepingen en zolang deze
00k binnen de lokaal aangegeven maximale
bouwdiepte voor het gelijkvioers is gelegen.
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Zone 2

9. Garages

Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften
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Zone 3: randzone voor eengezinswoningen

1. Bestemming
Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften
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Een zogenaamde kangoeroewoning of een ande-

re vorm van zorgwonen is dus mogelijk.
Voor de definitie van zorgwonen wordt verwezen naar de
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

Woningen die duidelijk als kangoeroe- of zorg-
woning zijn geconcipieerd hebben minstens vol-

gende kenmerken:
= één gemeenschappelijke inkomdeur en
inkomhal;

= één inkom die voldoende ruim is voor
enkele gemeenschappelijke delen zoals
een toilet en een ruime vestiaire.

Qua nevenbestemming betekent dit dat indien
een woning een totale vioeroppervlakte omvat
van minder dan 120 m? er toch een minimale
vloeropperviakte van 60 m? als nevenbestem-
ming kan aangewend worden.

Woningen met een totale vioeropperviakte van
meer dan 120 m? kunnen dan maximaal de helft
ervan aangewend worden voor een toegelaten
nevenbestemming.

uLbhuIUOMSUIZIBUDD 100A DUO0Z

2. Voorgevel
Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Materialisatie en maatvoering van de straatmuur
worden beschreven bij de muurbepalingen
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Zone 3

Op volgende percelen is een dergelijke aandui-
ding van een zijperceelsgrens met een enkele
zwarte bol op het verkavelingsplan gedaan: per-
celen 16, 25 en de zuidelijke zijperceelsgrens
van de bouwstrook 7-15

Op volgende percelen is een dergelijke aandui-
ding van een zijperceelsgrens met een dubbele
zwarte bol op het verkavelingsplan gedaan: per-
celen 33-34, 31 en op de noordelijke zijperceels-
grens van de bouwstrook 7-15 tevens grens van
de verkaveling.

3. Hoogtes

Toelichting

Gezien de bovenste vioerplaat op maximaal 7
meter kan liggen boven het pas gelijkvioers en
gezien de kroonlijst ook op maximaal 7 meter
boven het pas gelijkvioers kan gesitueerd zijn,
kunnen er dus maximaal 2 bouwlagen volledig
onder de kroonlijst gerealiseerd worden en kan
de derde en laatste bouwlaag enkel in het dakvo-
lume gerealiseerd worden.

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften
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4. Daken

Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

€ 2uozZ

Enkel voor deze specifieke gevallen van beperk-
te gelijkvioerse gebouwdelen en geveluitbouwen
aan de voorgevel van de woning is een platdak-
afwerking middels de afwerking als dakterras
toegelaten.

De eventuele gelijkvioerse uitbouwen aan de
achterzijde van de woning dienen met een hel-
lend dak afgewerkt te worden. Dit heeft o.a. als
doel om de privacygradiént van de binnengebie-
den van de bouwblokken in de verkaveling, de
tuinzijde, voldoende hoog te houden. Dakterras-
sen zijn niet toegelaten op deze mogelijks diep
reikende gelijkvioerse uitbouwen aan de woning.
Indien er toch terrassen aan de tuinzijde gewenst
zijn dienen deze zich op het gelijkvioers te bevin-
den of op de verdieping maar binnen de toegela-
ten maximale bouwdiepte en verplicht overdekt
met een hellend pannendak. De private buiten-
ruimten bij de woonfunctie in deze zone is de
gelijkvioerse tuin- en terraszone. Private buiten-
ruimten op de verdieping dienen hieraan onder-
geschikt te zijn.
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Doel van deze bepaling van raamopeningen in
het voorgeveldak is om geen monotone straatge-
vels te bekomen van doodse, blinde dakviakken
gericht naar de voorliggende openbare wegenis-
zone.

Dakvlakramen en zonnepanelen zijn enkel toege-
laten in zover Zzij uitsluitend zichtbaar zijn vanaf
het privatieve domein of de openbare binnen-
straatzone.
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Zone 3

Voorbeelden van zo een traditionele parament-
detaillering langs de dakranden van de topgevels
zijn bijvoorbeeld:

= een streklaag die haaks staat op de hel-

ling van het dak;

= een koplaag;

= een rij boomse tegels;

= vlechtingen in het paramentmetselwerk.

Dit betekent dat dakoversteken aan de kroonlijst
niet toegelaten zijn uitgezonderd als deze be-
perkt overstekende dakranden met de kepers
zichtbaar worden uitgevoerd. Dakoversteken aan
de topgevels zijn niet toegelaten. Hoger opge-
trokken gevels dan het dak kunnen wel evenals
trapgevels.

5. Muren

Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften
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puel

6. Openingen

Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften
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Deze tussenstijl tussen gegroepeerde raamope-
ningen met conforme verhoudingen is noodzake-
lijk opdat anders toch horizontale rechthoekige
gevelopeningen in de voorgevelcompositie zou-
den ontstaan, hetgeen geen passend traditioneel
architectonisch element is.

Ronde of ovalen ramen dienen ondergeschikt
gebruikt te worden in de voorgevelcompositie.

Vaste luiken of sierluiken zijn niet toegelaten aan
de voorgevel.

Ramen in voorgevels kunnen guillotineramen zijn
of enkel- of dubbel opendraaiende ramen of vas-
te ramen, maar deze dienen eruit te zien als
opendraaiende ramen.
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Zone 3

7. Elementen

Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

PVC- of kunststofgoten zijn dus verboden.
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Voorbeelden van passende traditioneel-architec-
tonische detaillering van utilitaire gevel- en dak-
uitlaten zijn bijvoorbeeld:
= een gemetste schoorsteen waarin de
rookafvoer en/of ventilatie-elementen in
vervat zitten;
= een ventilatierooster van het zicht ont-
trokken middels plaatsing achter het
voorgevelparament met open stootvoe-
gen of met specifiek stuk metselverband
met verluchtingsvoegen.

pued

8. Bebouwbare opperviakte

Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften
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Zone 3

9. Garages

Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Volgende percelen grenzen achteraan over de
volledige perceelsbreedte aan een zone 4: open-
bare binnenstraat:
= De 15 percelen met de nummers 16 tot
en met 30.

Volgende percelen palen niet aan een zone 4:
openbare binnenstraat:
= de vier percelen met de nummers 31, 32,
33 en 34.

Het perceel met nummer 7-15 paalt aan een
zone 4: openbare binnenstraatzone en de ver-
plichte overdekte autostelplaatsen die (half-)
ondergronds onder de woningen worden gereali-
seerd bij de aaneengesloten woningen op dit
perceel worden middels een inrithelling geza-
menlijk ontsloten volgens de pijlaanduiding op
het verkavelingsplan naar de aangrenzende zone
4.

Deze bepaling van min. 1 meter vrije doorgang
ingeval van niet volledig opvullen van de per-
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ceelsbreedte achteraan dient te voorkomen dat
er niet functionele reststroken van minder dan 1
meter worden gerealiseerd tussen een Zzijper-
ceelsgrens en de garage/carport.

Concreet voorbeeld:

Perceel palend aan zone 4: openbare binnen-
straat is achteraan 7 meter breed, dan kan er
een garage/carport gerealiseerd worden van 7
meter (van zijperceelsgrens tot zijperceelsgrens)
of een garage/carport van min. 3 meter tot max.
6 meter breed. Een garage met een breedte van
meer dan 6 meter en minder dan 7 meter is dan
niet toegelaten.

Een raamopening in het dakvolume van de gara-
ge/carport draagt bij tot een hogere mate van
sociaal veiligheidsgevoel in de openbare binnen-
Straatzone.

De verplichte poorten ter hoogte van de rooilijn
met de zone 4: openbare binnenstraatzone mo-
gen dus niet over het openbaar domein kantelen
noch draaien. Zo wordt voorkomen dat de vrije
doorgang in de binnenstraatzones wordt belem-
merd door openstaande poorten op het openbaar
domein.
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Zone 4: openbare binnenstraten

1. Bestemming en inrichting
Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften
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Zone 5: openbare wegeniszone

2. Bestemming en inrichting
Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften
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Zone 6: openbare groenvoorzieningen en paden

1. Bestemming en inrichting
Toelichting VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften
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